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YHTEISJARJESTELYSOPIMUS KOSKIEN KIINTEISTOJA

837-243-3817-1
837-243-3817-2
837-243-3817-3
837-243-3817-4



9.1.2025 Sivu 2(11)

1 OSAPUOLET

1.1. 837-243-3817-1 (jdljempana Tontti 1)

1.2. Asuntosaation Asumisoikeus Oy (jaljempana Tontti 2)

Kiinteiston 837-243-3817-2 vuokralaisena

1.3. 837-243-3817-3 (jaljempana Tontti 3)

1.4. 837-243-3817-4 (jaljempéana Tontti 4)

Kiinteiston 837-243-3817-4 maanvuokrasopimuksen haltijoina

Asunto Oy Tesomajarven Villat, Tampere (Y-tunnus 3332888-9), maaraosa 1619,5 k-m?
Asunto Oy Tesomajarven Tesma, Tampere (Y-tunnus 3332881-1), maaraosa 2104 k-m?
Asunto Oy Tesomajarven Ruoko, Tampere (Y-tunnus 3332871-5), maaraosa 2077 k-m?
Asunto Oy Tesomajarven Korte, Tampere (Y-tunnus 3332628-5), maaraosa 2299,5 k-m?
1.5. Tampereen kaupunki (0211675-2)

Tonttien 837-243-3817-1, 2, 3 ja 4 maanomistajana

Edelld mainitut jaliempana yhdessa Osapuolet tai erikseen Osapuoli seka yhdessa Tontit tai

erikseen Tontti.

Tampereen kaupunki on tdman sopimuksen allekirjoittajana ainoastaan tassa
sopimuksessa tarkoitetun yhteisjarjestelyn hyvaksyjana, eika muilta osin vastaa mistaan
taman sopimuksen tarkoittamista tai tassa sopimuksesta aiheutuvista velvollisuuksista,

haitoista, vahingoista tai kustannuksista.

Tonttien tulevat omistajat tai haltijat ottavat vastatakseen kaikista taman sopimuksen
mukaisista velvollisuuksista ja vastaavasti saavat hyvakseen kaikki sopimukseen perustuvat

oikeudet.

2 SOPIMUKSEN KOHDE

Yhteisjarjestelysopimuksen kohteena on Tampereen kaupungissa sijaitsevat kiinteistot 837-
243-3817-1, 837-243-3817-2, 837-243-3817-3 ja 837-243-3817-4. Sopimusalue on

merkittyna liitteeseen 1.



9.1.2025 Sivu 3(11)

Alueella on voimassa oleva asemakaava. Asemakaavakartan nro on 8733 ja se on
hyvaksytty 20.12.2021.

3 SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Tonteilla voimassa olevan asemakaavan toteuttaminen edellyttaa Osapuolten valilla
yhteisjarjestelya, joka merkitaan maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n mukaisesti
kiinteistorekisteriin. Talla sopimuksella sovitaan naista yhteisjarjestelyista ja siihen laheisesti

liittyvista asioista.

Tonteille on suunniteltu mm. sellaisia alueita ja kulkuyhteyksia, jotka on toteutettava yhtena
kokonaisuutena tonttirajoista riippumatta. Lisaksi Sopimuksessa sovitaan yhteisjarjestelyista
seuraavat toteutus-, Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimisvastuut ja niihin liittyen kustannusten

jakamisesta Osapuolten kesken seka yhteisjarjestelyihin liittyvista menettelytavoista.

Tonttien omistajat ja/tai haltijat tulevat kukin itsenaisesti rakentamaan kaavan mukaisen

rakennuksen omistus ja/tai maanvuokraoikeuksien nojalla hallitsemilleen Tonteille.

Tonttien yhteisjarjestely seka jarjestelyssa perustettavat oikeudet rakentuvat seuraaville
lahtokohdille:

- Osapuolet vastaavat omistamiensa tai hallinnoimiensa rakennusten, rakenteiden,
alueiden, tilojen ym. asianmukaisesta kaytosta, yllapidosta, peruskorjaamisesta ja
kunnossapidosta, ml. huolto ja uudelleen rakentaminen seka naista johtuvista

kustannuksista kuitenkin ottaen huomioon tassa sopimuksessa sovitut poikkeukset.

- Yllapidolla tassa sopimuksessa tarkoitetaan rakennusten, rakenteiden ja alueiden ym.
kayton aikaista huoltoa, vuosikorjauksia ja muuta kunnossapitoa, peruskorjauksia seka
niihin liittyvia hallinnollisia toimia ja Yllapitokustannuksilla em. toimista syntyvia

kustannuksia.

- Toteuttamisella tdssa sopimuksessa tarkoitetaan rakennusten, rakenteiden ja alueiden
ym. rakentamista seka niihin liittyviad hallinnollisia toimia ja Toteuttamiskustannuksilla

em. toimista syntyvia kustannuksia.

- Yhteisjarjestelyn toteuttamiseen liittyvat kustannukset sisaltyvat kunkin Tontin

rakentamiskustannuksiin ja erillisiin Osapuolten ja urakoitsijan valisiin
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urakkasopimuksiin, eivatkd Osapuolet ole velvollisia maksamaan toisilleen korvausta

rakentamiskustannuksista, ellei tdssa sopimuksessa ole erikseen toisin sovittu.

- Talla sopimuksella sovittavat jarjestelyt edesauttavat pysyvasti Tonttien kayttda, eika

niista aiheudu millekaan kiinteistdista kohtuutonta rasitusta tai haittaa.

- Osapuolet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti ja huolellisesti hallitsemansa tontin,
rakennuksen, rakenteen, taloteknisiin jarjestelmiin kuuluvien koneiden ja laitteiden seka
omistamansa tai hallitsemansa tilan tai sen osan kulloinkin vaatimien hoito- ja
korjaustoimenpiteiden suorittamiseksi siten, ettei tarvittavien toimenpiteiden
suorittamatta jattdminen tai niiden myohastyminen aiheuta olennaista estetta, rajoitusta
tai haittaa taman yhteisjarjestelyn mukaisten oikeuksien kaytdlle tai vahinkoa toisen

omaisuudelle.

- Mikali sopimusteksti ja piirustukset ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija sopimuskohteen

sijainnin osalta piirustuksella ja sopimuskohteen sisallon osalta sopimustekstilla.
- Lahtdkohtana on, etta oikeudet perustetaan korvauksetta.

Sopimus sisaltaa sopimusalueen tonttien valisen yhteisjarjestelyn mukaan lukien
maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n mukaisen yhteisjarjestelysuunnitelman
litepiirustuksineen. Tama yhteisjarjestelysopimus on tarkoitus rekisteroida
kokonaisuudessaan sopimusalueeseen kuuluvien tonttien osalta kiinteistorekisteriin. Talla

sopimuksella perustettavat oikeudet ja velvollisuudet ovat pysyvia.

4 KUSTANNUSTEN JAKAMINEN

Tasta sopimuksesta aiheutuvat kustannukset jaetaan Osapuolten kesken
rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa, ellei toisin ole sovittu. Sopimuksen

allekirjoitushetkella Osapuolten rakennusoikeuksien maarat ovat seuraavat:

Tontti 1 3800 k-m?
Tontti 2 3800 k-m?
Tontti 3 3800 k-m?
Tontti 4 8100 k-m?, josta

Asunto Oy Tesomajarven Villat, maaraosa 1619,5 k-m?
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Asunto Oy Tesomajarven Tesma, maaraosa 2104 k-m?
Asunto Oy Tesomajarven Ruoko, maaraosa 2077 k-m?

Asunto Oy Tesomajarven Korte, maaraosa 2299,5 k-m?2.

Vastuu yhteisista kustannuksista alkaa kunkin Osapuolen osalta, kun Osapuolen
hallitsemalle asuntotontille toteutettava asuinrakennus saa rakennusvalvontaviranomaisen
kayttdonottohyvaksynnan, ellei aiheuttamisperiaatteen mukainen kustannusjako anna

perustetta osallistua kustannusjakoon jo aikaisemmassa vaiheessa.

5 MRL 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA

5.1 YHTEISKAYTTOISET PIHA- JA LEIKKIALUEET SEKA AJOYHTEYS

Tonttien 1-3 piha-alueet ovat Tonttien 1-3 yhteiskaytossa siten, ettd Osapuolet saavat
kayttda Tonttien 1-3 kulkureitteja ja kayttaa toistensa leikkialueita riippumatta siita, milla

Tontilla ne sijaitsevat. Tontteihin kuuluvia alueita ei saa erottaa toisistaan raja-aidoin.

Tonteilla 1, 2, ja 3 on yhteiskayttoiset leikkialueet, jotka sijaitsevat Tonteilla 1-3.

Leikkialueet on merkitty liitteeseen 2 punaisella varilla.

Kukin Osapuoli vastaa Tontillaan sijaitsevien leikkialueiden Toteuttamisesta, Yllapidosta,
peruskorjauksesta ja uudelleen rakentamisesta seka niista aiheutuvista kustannuksista.
Mikali leikkialue sijoittuu useamman kuin yhden Osapuolen Tontille, sopivat Osapuolet,
joiden Tontilla leikkialue sijaitsee, Yllapidosta, peruskorjauksesta ja uudelleen
rakentamisesta Hoitokunnassa ja naista aiheutuvat kustannukset jaetaan kyseisten

Osapuolien kesken rakennusoikeuksiensa suhteessa.

Tonteilla 1—4 on Tonttien lapikulkeva ajoyhteys (merkitty liitteeseen 3 punaisella varilld).
Kukin Osapuoli vastaa Tonttinsa kautta kulkevasta ajoyhteydesta oman tonttinsa osuudelta
koskien Yllapitoa, peruskorjausta ja uudelleen rakentamista, mutta niisté aiheutuvat

kustannukset jaetaan Tonttien 1-4 kesken rakennusoikeuksien suhteessa.
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Koska ajoyhteys muodostaa omistus- ja tontinrajoista riippumattoman yhtenaisen
kokonaisuuden, on Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset jarjestettava kaytannéssa yhtena
kokonaisuutena ja tasta Osapuolet tulevat yhteisesti sopimaan jaljempana taman

sopimuksen kohdassa mainitussa Hoitokunnassa.

5.2 PELASTUS-JA HUOLTOREITIT, PELASTAUTUMISPAIKAT JA
PELASTUSLAITOKSEN NOSTOPAIKAT

Tonteilla 1—-4 on puolin ja toisin oikeus kayttaa Tonteilla sijaitsevia pelastus- ja huoltoreitteja,
pelastautumispaikkoja ja pelastuslaitoksen nostopaikkoja. Pelastus- ja huoltoreitit seka
pelastautumispaikat on merkittyna liitteeseen 4. Kukin Osapuoli vastaa lahtdkohtaisesti
Tontillaan sijaitsevien pelastus- huoltoreittien ja pelastautumispaikkojen seka
pelastuslaitoksen nostopaikkojen Toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksesta ja

uudelleen rakentamisesta sekéa niista aiheutuvista kustannuksista.

Kuitenkin Tonttien 1-3 kautta kulkeva pelastus- ja huoltoreitti muodostaa (merkitty
litteeseen 4 keltaisella varilld) Tontteja 1-3 palvelevan yhtenaisen kokonaisuuden ja sen
osalta Tontit 1-3 vastaavat Yllapidosta ja peruskorjauksesta seka uusimisesta, ja niista
aiheutuvista kustannuksista rakennusoikeuksiensa suhteessa. Yllapidosta,
peruskorjauksesta ja uusimisesta Tontit 1, 2 ja 3 sopivat yhteisesti tarvittaessa jaljempana

taman sopimuksen kohdassa mainitussa Hoitokunnassa.

Pelastuslaitoksen nostopaikkojen osalta kukin Tontti vastaa Yllapidon, peruskorjauksen ja
uudelleen rakentamisen kustannuksista siltd osin kuin ne palvelevat kyseista Tonttia. Mikali
pelastuslaitoksen nostopaikka palvelee useampaa Tonttia vastaavat Tontit kustannuksista

rakennusoikeuksiensa suhteessa.

Pelastustoimenpiteen aiheuttamien vaurioiden korjaamisesta ja korjauskustannuksista

vastaa se Osapuoli, josta toimenpide on aiheutunut, ellei muuta osoiteta.

Osapuolet sitoutuvat omien Tonttiensa alueen osalta pitamaan pelastusreitit,
pelastautumispaikat ja pelastuslaitoksen nostopaikat esteistad vapaana ja muutoinkin

maaraysten edellyttdmassa kunnossa.

5.3 HUOLTO- JA PELASTUSREITTIEN YLEISVALAISTUS

Pelastus- ja huoltoreittien yleisvalaistus jarjestetaan Tonttien 1-3 kautta. Yleisvalaistuksen

ohjeelliset sijainnit ovat merkittyna liitteeseen 4.
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Kukin Osapuoli vastaa omalla Tontillaan sijaitsevien pelastus- ja huoltoreittien
yleisvalaistuksen Toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksesta ja uudelleen

rakentamisesta seka niista aiheutuvista kustannuksista.
5.4 JATEPISTEET

Tonteilla 1, 2, 3 ja 4 on omat jatepisteet, jotka sijaitsevat Tonteilla 1—4. Jatehuolto tapahtuu

tonttien 1—4 kautta.

Kukin osapuoli vastaa Tontillaan sijaitsevien jatepisteiden Toteuttamisesta, Yllapidosta ja

uudelleen rakentamisesta ja niista aiheutuvista kustannuksista.

5.5 KAUKOLAMPO JA SAHKO, VESI JA VIEMARI

Tontteja palvelevat kaukolampd- ja sdhkd- seka vesi- ja viemarijohdot kulkevat etelasta
Kaarmekallionpolulta suoraan Tonteille. Kukin Osapuoli vastaa itse omalta osaltaan

kunnallistekniikan hankkimisesta ja siita aiheutuvista kustannuksista.

Tonteilla 1—4 on kullakin omat sahkoéliittymat. Kukin Osapuoli vastaa itse omalta osaltaan

sahkoliittyman hankkimisesta ja siitd aiheutuvista kustannuksista.

5.6 HULEVESIEN VIIVYTYS

Tonttien 1-4 hulevedet viivytetdan kunkin tontin omalla Tontilla. Osapuolet vastaavat

hulevesista ja niihin liittyvista jarjestelyista seka kustannuksista kukin omilla Tonteillaan.

5.7 AUTOPAIKAT

Tontin 1 kaikki autopaikat sijaitsevat Tontilla 1, Tontin 2 kaikki autopaikat sijaitsevat Tontilla
2, Tontin 3 kaikki autopaikat sijaitsevat Tontilla 3 ja Tontin 4 kaikki autopaikat sijaitsevat
Tontilla 4. Tonteilla 1-4 on pysyva oikeus kayttaa toisen Osapuolen Tontin ajoyhteytta

(merkitty litteeseen 3) oman Tonttinsa autopaikoille kulkemiseen.

6 KUSTANNUSVASTUU VAHINGOISTA, VAHINGONKORVAUSVELVOLLISUUS JA
VAKUUTTAMISVELVOLLISUUS

Osapuolella, jolla on vaaranvastuu, on myos velvollisuus vakuuttaa yhteisjarjestelyyn
liittyvat omaisuudet tavanomaisella kiinteistdvakuutuksella ja niiden tuhoutuessa tai

vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutuskorvauksella korjata se.
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Muilta osin Osapuolella on velvollisuus vakuuttaa omistuksessaan olevat tontti,
rakennukset, rakenteet, laitteet ja varusteet kiinteistovakuutuksella ja rakennuksen,
rakenteen, laitteen tai varusteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus kustantaa

rakennuksen, rakenteen, laitteen tai varusteen korjaus itse tai vakuutuskorvauksella.

Kiinteistdvakuutuksella tarkoitetaan kiinteiston tdysarvovakuutusta.

7 HOITOKUNTA JA HOIDON JA YLLAPIDON JARJESTAMINEN

Osapuolten isannditsijat tai yhtididen nimeamat edustajat muodostavat neuvotteluelimen,
joka neuvottelee ja valmistelee Osapuolten puolesta taman yhteisjarjestelysopimuksen
toteuttamiseen liittyvat asiat seka ulkopuolisten esim. naapurikiinteistdjen kanssa tarvittavat

rasite- yms. sopimukset seka tarvittaessa esittelee ne omien yhtididensa paattaville elimille.

Paatdkset taman yhteisjarjestelysopimuksen tarkoittamista asioista tehdaan lahtdkohtaisesti
yksimielisesti kuitenkin siten, ettd mikali jonkin paatdksen sisaltd koskettaa vain osaa
Osapuolista, voidaan kyseessa oleva paatos tehda naiden Osapuolten yksimielisella
paatoksella. Paatos voidaan Hoitokunnassa tehda, mikali kunkin Osapuolen edustaja on

saanut kutsun kokoukseen ja paikalla on yli puolet Osapuolten edustajista.

Lisaksi lahtokohtana paatoksenteossa tulee olla, ettéd tdman yhteisjarjestelysopimuksen

toteuttamisessa otetaan huomioon hyva kiinteistonhoitotapa.

Neuvotteluelin eli Hoitokunta aloittaa toimintansa ennen ensimmaisena valmistuvan
rakennuksen kayttdonottoa siten kuin Sopimusalueen ja sinne sijoitettavien yhteisessa

kaytossa olevien alueiden sujuva kayttoonotto edellyttaa.

Hoitokunta valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja sihteerin. Hoitokunta kokoontuu
puheenjohtajan, jonkun jasenen tai sihteerin kutsusta kasittelemaan yhteiskayttdalueiden

hoitoon ym. liittyvia asioita tarvittaessa, kuitenkin vahintdan kerran vuodessa.

Hoitokunnan kokouksista on pidettava pdytakirjaa, johon kirjataan vahintaan tehdyt

paatokset.
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Osapuolet voivat laatia Hoitokunnan toiminnan tarkemmasta jarjestamisesta seka
noudatettavista kaytannoista erillisen hoitokuntasopimuksen. Hoitokuntasopimus ei voi olla
ristiriidassa yhteisjarjestelysopimuksen kanssa. Tulkintaetusija on aina

yhteisjarjestelysopimuksella.

8 RAKENNUSHANKKEIDEN TOTEUTUS

Kukin Osapuoli sitoutuu toteuttamaan rakennushankkeensa siten, etta siita aiheutuu

mahdollisimman vahan haittaa muille Osapuolille.

9 SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Osapuolet sitoutuvat siirtamaan taman sopimuksen Tonttiensa uusille omistajille ja/tai

haltijoille.

10 TAMAN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA MUUTOKSEN REKISTEROINTI

Osapuolet toteavat, ettd sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuuden vuoksi jotkin taman
sopimuksen mukaiset yksittaiset oikeudet ja jarjestelyt saattavat tdsmentya suunnittelun ja
toteutuksen edetessa. Lisaksi osapuolet toteavat, ettd sopimusalueen suunnittelu on viela
kesken. Mikali taman vuoksi sopimusalueen rakentamisen edetessa ilmenee tarve muuttaa
talla sopimuksella sovittuja jarjestelyja tai sopia kokonaan uusista jarjestelyista, pyrkivat
osapuolet parhaansa mukaan ja sopimusalueen tarkoituksenmukaista toteuttamista
tavoitellen sopimaan tarvittavista lisayksista tassa sopimuksessa kuvattuun
yhteisjarjestelyyn noudattaen soveltuvin osin tassa sopimuksessa todettuja

kustannustenjako- yms. periaatteita.

Osapuolet ovat velvollisia muuttamaan tata sopimusta siind mahdollisesti ilmenevien
oleellisten virheiden, puutteiden tai myohemmin ilmenevan uuden tarpeen takia taikka
sellaisen lainsadadanndn muutoksen, viranomaismaarayksen taikka olosuhteiden muutoksen

vuoksi, joka tekee tdman yhteisjarjestelyn joltakin osin tarpeettomaksi.

Mahdolliset muutokset tulee sopia tdssa sopimuksessa sovittujen periaatteiden mukaisesti
ja siten, etta yhteisjarjestelyn hairiéton, turvallinen, sujuva ja tarkoituksenmukainen

toteutuminen turvataan.
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11 RAKENNUSAIKAINEN JA HALLINTA-AIKAINEN TOIMINTA

Osapuolet sitoutuvat toimimaan siten, ettd Osapuolen rakennustoiminnasta aiheutuu

mahdollisimman vahan haittaa muille Osapuolille.

12 SOPIMUKSEN REKISTEROINTI

Kullakin osapuolella on oikeus hakea toista osapuolta kuulematta taman sopimuksen

rekisterointia.

Koska talla sopimuksella sovittuja oikeuksia ja jarjestelyja saatetaan joutua tdsmentamaan
jaltai muuttamaan suunnittelun ja toteutuksen edetessa, Osapuolet sitoutuvat hakemaan
taman sopimuksen rekisterdintia siina vaiheessa, kun ensimmaista tonteille toteutettavaa

asuinrakennusta ollaan ottamassa kayttoon.

Rekisterdinnin kustannuksista vastaavat osapuolet yhta suurin osuuksin.

13 RIITOJEN RATKAISEMINEN

Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.

Mikali neuvotteluteitse ei paasta yksimielisyyteen, tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat

ratkaistaan ensimmaisena asteena Pirkanmaan karajaoikeudessa.

14 YLEISET PERIAATTEET
Osapuolet sitoutuvat pitdmaan omistuksessaan ja hallinnassaan olevat pysakdintialueet ja

muut tilat ja alueet siisting ja sellaisena, etta se tayttaa kaikki viranomaismaaraykset.

Jos Osapuoli aiheuttaa laiminlydnnillaan tai toimenpiteelldan toisen osapuolen jarjestelmiin
Yllapitokustannuksia vaativia toimenpiteitd, vastaa aiheuttaja naista aiheutuneista

kustannuksista.

Mikali muita kuin tdssa sopimuksessa sovittuja yhteisia kustannuksia on, vastaavat

Osapuolet niista ensisijaisesti aiheuttamis- ja toissijaisesti hy6tymisperiaatteen mukaisesti.

15 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama Sopimus tulee voimaan, kun Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
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Tama sopimus sitoo kaupunkia vasta, kun kaupunki on paatdksellaén hyvaksynyt taman

sopimuksen ja paatds on saanut lainvoiman.

16 SOPIMUSKAPPALEET JA ALLEKIRJOITUKSET

Tama sopimus on allekirjoitettu sahkoisesti ja jokainen sopijapuoli on saanut sopimuksesta

samansisaltdisen kappaleen.

Tampereen kaupungin puolelta sopimuksen on allekirjoittanut kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm.

Asunto Oy Tesomajarven Ruoko puolelta sopimuksen on allekirjoittanut yhtion hallituksen

puheenjohtaja Tuomas Salopaa.

Asunto Oy Tesomajarven Tesma puolelta sopimuksen on allekirjoittanut yhtion hallituksen

puheenjohtaja Tuomas Salopaa.

Asunto Oy Tesomajarven Korte puolelta sopimuksen on allekirjoittanut yhtion hallituksen

puheenjohtaja Tuomas Salopaa.

Asunto Oy Tesomaijarven Villat puolelta sopimuksen on allekirjoittanut yhtion hallituksen

puheenjohtaja Tuomas Salopaa.
Asuntosaation Asumisoikeus Oy puolelta sopimuksen ovat allekirjoittaneet hallintojohtaja

Eva Pet3ja ja toimitusjohtaja Jari Riskila.
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1. Sopimusalue
Yhteiskayttoiset leikkialueet

Ajoyhteydet ja kulkuyhteydet tonteille

How DN

Sopimusalueen huolto- ja pelastustiet, pelastautumispaikat ja niiden yleisvalaistus
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Huolto- ja pelastustiet
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